NOI DUNG PE CUONG MON: KINH TE XAY DUNG

Céu 1: Cac dic diém kinh té k§ thuit ciia san phim xdy dung va san xuit xay dung? anh
hwéng ciia né dén qua trinh dau tw xay dung?

Cau 2: Khai ni¢m, vai tro ciia hoat dgng dau tu? Trinh bay nguyén tic, phwong phap quan
1y Nha nwéc vé dau tw xay dung?

Cau 3: Cac giai doan ctia qua trinh dau tu xay dung? ndi dung cac cong viéc can thuc hién
0 tung giai doan?

Céu 4: Khai niém du 4n dau tw xdy dung? danh gia dw an diu tw theo nhém chi tiéu tinh
va chi tiéu dong?
Cau 5: Trinh bay chi tiét cac loai gia va chi phi trong qua trinh dau tw xay dung, mdi quan

hé giira chang?

Céu 6: Khai niém, cin ci 1ap, ndi dung cac khoin muc chi phi va phwong phap lap Tong

mirc dau tu?

Céu 7: Khai niém, vai tro, ndi dung cac thanh phin chi phi, ciin cit 1ap du toan xiy dung
cong trinh?

Cau 8: Khai niém thiét ké, cac budc thiét ké xay dung? Khai niém, phin loai, vai trd ciia
bin vé thiét ké?

Cau 9: khai niém, nguyén tic do béc khdi lwrgng xiy dung? Cac quy dinh khi do boc khoi
lwong theo cong tic xay dung? Céac sai sét thwong gip khi do béc khdi lwgng?

Cau 10: khai niém cong nghé¢, tac dung cia viéc ing dung cong nghé trong xay dung? Cac

xu hwong cong nghé dwoe trng dung trong xay dung ¢ thap ky nay?

Céu 11: Khai niém BIM, Ung dung ciia BIM trong cac giai doan cia dw 4n xdy dung?
Trinh bay lgi ich ciia BIM ddi v6i chii dau tw, don vi thiét ké, nha thiu?



Céu 1: Cac dic diém kinh té k§ thuit ciia sin phim xdy dung va san xuit xay dung?
anh huéng ciia né dén qua trinh dau tw xdy dung?

Do san pham xdy dung giao thong cd nhiing dic diém riéng biét, nén san xuét
XDGT ciing c¢6 nhitng dic diém riéng ca no.

- San xuit xy dung chi duoc tién hanh khi c6 don dit hang cia ngudi mua san
pham.

+ Chi khi c6 hop ddng duogc ky két thi nha thiu méi tién hanh xay dung.

+ Qua trinh tiéu thu san phim xay ra trudce, trong va sau khi san xuét.

+ Sau khi san xuat, nha thau khong phai tim kiém thj truong tiéu thu.

- Qua trinh san xuét luén di dong, hé s6 bién dong rat 1én: Do san pham gan lién
v6i noi tiéu thy, nén dia diém san xuét khong 6n dinh, phai di chuyén luc luong lao dong
va cac phuong tién vat chét tir cong trinh nay dén cong trinh khac.

- Thoi gian xay dung cong trinh kéo dai, dan dén tinh trang & dong vén san xuét
trong cac khdi lugng thi cong dé dang cua cac doanh nghiép xay dung. Vi vdy, doanh
nghiép phai Iya chon chit ch&, hop 1y trinh tir thi cong cho ting cong trinh va phdi hop
thi céng nhiéu cong trinh.

- Qua trinh san xuét chu yéu duoc thyc hién ngoai trdi nén chiu anh huong diéu
kién thién nhién, vi vay doanh nghiép kho c6 thé ludng trude duge cac khé khan sinh ra
boi diéu kién khi hau, thoi tiét, moéi trudng tu nhién. Tur d6, hiéu qua lao dong giam
xudng, gian doan mot sb qua trinh san xuét, anh huéng dén tién do thi cong cong trinh va
gia thanh cong tac xay lap.

- K§ thuat thi cong phirc tap, trang bi k¥ thuat ton kém: Do khéi lugng cong viéc
16n, nhiéu chung loai, yéu cdu vé chit luong san phim, trinh d6 k¥ thuat, my thuat cao,
nén trong san xudt xay dung giao thong doi hoi can phai trang bi nhitng may moc ki
thuat phuc tap, hién dai, dét tién.

Céu 2: Khai niém, vai tro cia hoat dong diu tu? Trinh bay nguyén tic, phwong
phap quén Iy Nha nuéc vé diu tw xay dung?
* Khdi ni¢gm va vai tro ciia hoat dong dau tw
a) Khai niém

- Hoat dong dau tu noi chung 1a hoat dong bo vOn vao cac linh vuc kinh té xa hoi
nham thu duge cac loi ich dudi cac hinh thirc khac nhau.

Vi dy: dau tu mua sim thém MMTB, nguyén vit liéu dé mé rong quy mo san xuat;

dau tu vao thi truong chimg khoan; dau tu vao bat dong san...

- Hoat dong dau tu thuc hién béng céch tién hanh xay dung céc tai san ¢ dinh goi la
dau tu XDCB.



Vi du: dau tu dé xdy dung nha ctra, dau tu dé xdy dung cic tuyén dudng, cac ciy
cau...
b) Vai tro ciia dau tw
- Tao tién dé vat chét cho viéc xay dung.
- Tao ra TSCD méi cho nén KTQD.
- Tao ra sy thay d6i cin ban 1am ting ning lyc san xuat cla cac nganh kinh té.
- Gop phan can d6i lai lyc luong lao dong, phan bd hop 1y strc san xuat.
- Quy mo va cap do du tu co ban con phan anh quy md, tbc do phat trién cua nén
KTQD.
* Nguyén tic qudn Iy nha nwéc vé dau tw xdy dung
a. Nhitng nguyén tic chung phé bién

Nguyén tic tip trung dan chi: trong quan 1y xdy dung thuc hién nguyén tic tap
trung dan chu tire 13 quyén lanh dao kinh té dugc tap trung cho lanh dao DN két hop voi
su tu chu trong san xuat kinh doanh ctia ngudi lao dong trén co s phu hop giita 3 lgi ich
trong san xuat.

Nguyén tic thong nhét gitta chinh tri va kinh té: ttrc 13 loi ich kinh té phai tuan theo
duong 161 chinh trj, khong c6 1 nén kinh té nao lai khong dugc quy dinh bdi mot chinh
sach nhét dinh, nguogc lai khong c6 thir chinh tri nao lai khong phu thudc vao kinh té.

Nguyén tic thu truéng: ban chit cua nguyén tic thu trudng thé hién & chd quyén
lanh dao timg don vi san xuit duogc trao cho 1 ngudi diéu hanh va ngudi d6 phai chiu
trach nhiém vé cac quyét dinh ctia minh trudc tap thé va phap lut.

Nguyén tac khuyén khich loi ich vat chat va tinh than: Chua thé quan 1y phai biét st
dung don bay kich thich vé& mit vat chat va tinh than, c6 nhu vy méi kich thich nguoi
lao dong quan tim dén két qua lao dong ctia minh.

Nguyén tic tiét kiém va hach toan kinh té: St dung hach toan kinh té 1a cong cu
trong quan 1y nham tiét kiém chi phi.

b. Nhitng nguyén tdc riéng, cuc bo

Quan 1y xay dung phai tuin theo nhitng nguyén tic da dé ra trong Luat xdy dung va
cac vian ban phap quy vé quan 1y dau tu va xay dung.

Nha nuéc thong nhat quan 1y dau tu va xay dung d6i vai tat ca cac thanh phan kinh
té.

Thuc hién dang trinh tu dau tu va xay dung.

Phan dinh ré chic ning quan 1y nha nudc vé kinh t& véi quan 1y san xuit kinh
doanh (Chu thé quan 1y, muc tiéu quan 1y, dbi twong quan Iy, phuong thirc quan 1y).

Quy dinh 10 trdch nhiém cia cac co quan quan 1y nha nudc, trach nhiém cua chu
dau tu, cua cac to chirc tu van va trach nhiém cua cac to chirc san xuét kinh doanh d6i véi



viée str dung von déu tu, thuc hién phan céng, phan cip trong quan 1y von dau tu va quan
Iy XDCB bao dam dat hi¢u qua kinh té cao.
Bang 2.1 Phén dinh chtrc nang quan 1y nha nudc vé kinh té véi quan 1y san xuat kinh
doanh

Tiéu chi Quan Iy nha nwée vé kinh té Quin 1y san xuit kinh doanh

Lanh dao doanh nghiép, Giam

Chi thé quanly | Chinh phi, B, UBND che clp | o o HPQT
ocC, 1ong ’

. | Tang trudng kinh té, hiéu qua, on | .
Muc ti€u quan ly & 5 U d Loi nhuan

dinh, cong bang va tién bo XH

‘. . | Moi cha thé hoat dong kinh té, | Cac bd phan trong doanh
Doi tuong quan 1y . . . X n .. .
cac nganh, vung kinh té... nghiép, nguoi lao dong.

, an 1y truc tiép bang hanh vi
Phuong phép quan | Quén ly gidn ti€p thong qua chinh Quanxy I}IC P Aang Aan _Vl
, cu thé, bang nghé thuat kinh

ly sach, luat phap doanh
oanh.

*Cdc phwong phap qudn ly

Phuong phap quan 1y 1a tong thé nhitng cach thic tién hanh hoat dong quan 1y trén
co so st dung cac phuong tién k¥ thuat, bién phap hanh chinh, bién phap kinh té va cac
bién phap khéc.

Tuy theo muc dich nghién ctru, nguoi ta c6 thé phan loai phuong phap quan 1y theo
nhiéu cach khac nhau:

- Theo co ché quan 1y, ngudi ta chia ra thanh: phuong phap hanh chinh, phuong
phap kinh té, phuong phép t6 chuc...

- Theo chtrc ning quan 1y, c¢6 cic phuong phéap sau: phuong phap ké hoach, phuong
phap t6 chirc, phuong phap hach toan, phwong phéap kiém tra...

- Theo tinh chat va ndi dung cta quan 1y, cé cic phuong phap: phuong phap hanh
chinh, phuong phép kiém tra, phuong phap ludt phap, phwong phép gido duc...

Trong thuc té quan 1y chung ta can dic biét cha ¥ t6i phuong phap hanh chinh va
phuong phap kinh té.
a. Phuwong phap hanh chinh

Phuong phap hanh chinh 13 su tic dong cia co quan quan 1y (cha thé quan 1y) 1én
d6i twong quan 1y thong qua nhitng quyét dinh tryuc tiép, dut khoat mang tinh phap 1énh
cao.

Dbi twong quan 1y bit budc phai thuc hién cac quyét dinh quan 1y. Do d6 doi hoi
moi quyét dinh hanh chinh phai c6 tinh khoa hoc cao, can phai giam sat vi¢c thuc hién
quyét dinh va phai ra quyét dinh mot cach lién tuc.




b. Phuong phdp kinh té

Ban chat cua phuong phap nay 1a chu thé quan 1y chi tic dong gian tiép vao dbi
tugng quan 1y nham tao ra mot co ché kinh té hudng dan dbi tuong quan 1y hoat dong ma
khong c6 su tham gia truc tiép ciia phuwong phap hanh chinh va co quan hanh chinh.

Dic trung ctia phuong phap nay 1a su tic dong gian tiép cuia chu thé quan 1y 1én dbi
tugng quan 1y thong qua cac loi ich kinh té nham tao ra mot co ché hudng dan con ngudi
hanh dong theo quy luat kinh té.

Dbi tugng quan 1y duge quyén lwa chon bién phap va phuong phap thuc hién quyét
dinh quan ly.

Chu thé quan 1y phai biét sir dung cac don bay kinh té phu hop.

Céu 3: Cac giai doan ciia qua trinh diu tw xdy dung? ndi dung cic cong viéc can
thwe hién & tirng giai doan?

Giai doan 1 (Giai doan chudn bi dw dn)

- Nghién ctru sy can thiét phai dau tu.

- Khéo sat va lwa chon vi tri xay dung, dong thoi tim kiém ngudn cung tmg vé vén.

- Tién hanh 1ap dy an dau tu (hodc 14p bao cao kinh té k¥ thuat).

- Trinh cac cap c6 tham quyén xem xét, phé duyét du 4n.

Giai doan 2 (Giai doan thwc hién dw dan)

* Giai doan chudn bi xdy dung

- Tréch nhiém cua cha dau tu:

+ Xin giao dat hodc thué dat theo quy dinh ctia nha nudc.

+ Xin gidy phép xdy dung (gidy phép khai thic tai nguyén néu co).
+ Chuan bj mit bang xay dung, ra pha bom min (néu co).
+ Tién hanh trién khai cac budc thiét ké tiép theo va 1ap du toan XDCT.
- 2 bude Thiét ké co s¢
Thiét ké ban v& thi cong
* 3 bude Thiét ké co s&
§ Thiét ké k¥ thuét
Thiét ké ban v& thi cong
+ T chirc lya chon nha thau va ky két hop dong xay dung dé thyuc hién cac cong
viéc cua du an.
- Trach nhiém cuia nha thau thi cong:
+ Chuan bi cic yéu td dau vao cho qua trinh thi cong, nguyén vat liéu, may moc

thiét bi dé lao dong; dién, nudc cong truong; kho bai; lang trai tai hién truong dé & va dé
thi cong.
* Giai doan thi cong xdy ldp céng trinh



- Trach nhiém cua chu dau tu:

+ Kiém tra, theo ddi viéc thuc hién hop ddng cta cac nha thau.
- Trach nhiém ctia nha thau thi cong:

+ Thi cong theo dung khéi luong, chit luong va tién d6 nhu di ky két trong hop
dong.
- Trach nhiém cua tu van giam sat:

+ Kiém tra, don ddc viéc thuc hién trén hop déng ctia nha thau dé dam béo theo
ding tién do. Déng thoi, chiu trach nhiém vé mat khoi luong va chét luong cua cong
trinh khi tién hanh nghiém thu.

Giai doan 3 (Giai doan két thiic xdy dwng, dwa céng trinh vao khai théc sit dung)
- Tién hanh 14p bién ban ban giao cong trinh va dua cong trinh vao khai thac sir dung.

- Nha thau c6 trach nhiém quyét toan hop ddng xay dung va bao hanh
Céu 4: Khai niém duw an diu tw xay dung? danh gia du 4n diu tu theo nhém chi tiéu
tinh va chi tiéu dong?

a. Khdi niém dw dn dau tw

Du 4n dau tu 1a tap hop nhiing dé xuit vé viéc bo von dé tao méi, mé rong hoac
cai tao nhitng dbi twong nhat dinh nham dat dugc sy ting truong vé sb luong, cai tién
hodc nang cao chit luong cta san pham hay dich vu ndo d6 trong 1 khoang thoi gian nhét
dinh.

b. Ddnh gid dw dn ddu tw theo nhém chi tiéu tinh va chi tiéu dong

Céc chi tiéu tinh 1a céc chi ti€u cho moét giai doan, thuong 1a mét nam cua dy én va
khong ké t6i su bién dong ctia cac chi tiéu theo thoi gian, ciing nhu khong xét dén su bién
dong cua dong tién & cac khoang thoi gian khac nhau do anh hudng cua lam phat hay kha
nang sinh 16i cia tién.

Céc chi tiéu nay co thé chap thuan trong diéu kién mot twong lai 6n dinh ctia du an,
thuong dugc dung dé tinh toan, so sanh, nghién ciru giai doan tién kha thi hay cac du 4n
c6 quy mo nho.

1) Chi tiéu chi phi cho mét don vi san pham (Cd)

Chi tiéu nay duoc xac dinh bang ty s6 giita chi phi vé von ¢ dinh va von luu dong

trong mot nam trén s6 lwong san phim trong nim cua dy 4n.
1[V.r
Ci= gz +6)

Trong do:

N: ning suit hang nim cia phuong an;

V: Vén dau tu cho phuong an dé mua sam, tao dung TSCD;

r: suat thu loi ti thiéu chp nhan dwogc (suét chiét khau);



C,,: chi phi san xuat hang nim, bao gdm cac chi phi bat bién (khiu hao, chi
phi quan 1y....) va chi phi kha bién (vat liéu, nhan cong, ning luong,...) khong gém chi
phi tra 13i vay.

* So sanh lga chon phuong an:

Phuong 4n nio c6 chi phi cho mot don vi san pham nho nhét 1a phuong an t6t nhét.

Chi tiéu nay chi dung so sanh cac phuong an c6 gia ban san pham nhu nhau.

2) Chi tiéu loi nhudn tinh cho mot don vi san phcfm (Ld)

Chi tiéu nay duogc xac dinh bang doanh thu ban hang trir di chi phi tinh cho mét don
vi san pham; phan anh muc tiéu co ban cta kinh doanh nhung chua phan dnh mirc loi
nhuan thu duoc tinh cho mdt déng von va chiu anh hudng cua quy luat cung cau.

L; = G; —Cy4

* So sanh lga chon phuong an:

Phuong 4n nao c6 chi tiéu loi nhuén tinh cho mot don vi san phdm 16n nhat 13 phuong
an tot nhat.

Phuong phap nay chi nén dung cho truong hop so sanh cac phuong an c6 von dau tu
16n nhu nhau véi thoi han khai thac van hanh ngan hodc trung binh. Khi dung chi tiéu chi
phi va loi nhuan dé so sanh c6 thé tinh cho nim dai dién, hay uéc tinh trung binh cho ca
doi du 4n néu c6 the dugec.

3) Chi tiéu mirc doanh lgi ciia dong von dau tw (D)

Chi tiéu nay duogc xac dinh béng ty s6 ma tir s6 1a loi nhuan cia mot nam hoat dong
ctia dy an L va mAu s6 1a téng chi phi dau tu cua dy an.

D= ; =>r
os O
Trong do:

D: murc doanh loi cua d@)ng von dau tu;

L: Loi nhuin hang nim (d3 trir thué) cong véi tién 13i cho vén vay dé dau tu (néu
dau tu br?mg von vay). Tri s6 loi nhuan c¢6 thé tinh cho mot nam dai dién hay uéc lugng
trung binh cho ca doi du an (néu 6 thé duogc);

Vo: Vbn dau tu cho loai TSCD it hao mon (vd: nha xudng) va vén luu dong dung
cho qua trinh khai thac du an;

V,n: VOn dau tu cho loai TSCD hao mon nhanh (vd: may moc thiét bi).

V,n/2: mic von trung binh bi sir dung vi trudng hop ap dung khau hao tuyén
tinh thi sau khi khau hao s6 tién duoc dung vao viéc khac hay tra ng;

r: mtrc doanh 1gi t6i thiéu chép nhan duoc.

* So sanh lya chon phuwong an:



Phuong 4n ndo c6 chi tiéu muc doanh lgi cuia dong von dau tu 1on nhit 13 phuong an
tot nhét.

Trudong hop mot phuong an dat chi ti€u D 16n, nhung tri s6 1oi nhuan thu duoc tinh
theo sb tuyét ddi lai nho hon thi chua chéic d3 1a phuong an tét. Khi hai chi tiéu ndy mau
thuin nhau thi phuong 4n tot nhat 13 phuong 4n c6 tong loi nhuan thu dugc 16n nhat va tri
s6 D phai 16n hon hodc bang ngudng hiéu qua.

4) Chi tiéu thoi han thu héi von dau tw

Thoi han thu héi vén nhe loi nhuan ndm (T1)

Thoi han thu hdi vén dau tr 1a khoang thoi gian ma von dau tu duoc trang trai bang
loi nhuan thu duoc tir du an:
4
T, = L_n
Trong do:
V: Vén dau tu ctia phuong an (co trir di gia tri thu hdi khi thanh 1y);
L,,: Loi nhuan rong thu dugc hang nam tinh cho nam dai dién hay udc lugng trung
binh.
* So sanh lya chon phuong an:
Phuong 4n c6 chi tiéu thoi han thu hdi vén nho nhét 14 phuong an tot nhat.
Thoi han thu hdi vén nhé loi nhuan va khéu hao (Tlk)

Thoi han thu hoi von nho lgi nhuédn va khau hao dugc xéc dinh bang ty so gitra von

dau tu V cho du 4n véi loi nhuan L, va khéu hao co ban hang nam K,,:
L4
L,+K,
Néutrisé L, va K, khong déu din hang nam thi tri s Ty, duoc tim bang cach trir
dan cac chi tiéu L, va K, khoi chitiéu V.
* So sanh lya chon phuong an:
Phuong an c6 chi tiéu thoi han thu hdi von nho nhét 12 phuong an tét nhat.

Ty

c. Nhom chi tiéu dong
Chi tiéu dong 1a cac chi tiéu bién doi theo thoi gian, tinh toan cho ca doi cua dy an

va co tinh dén gia tri tién té theo thoi gian. Céc chi tiéu dong thudng duoc ap dung dbi
v6i cac du an c6 yéu cau tinh toan chinh xac cao, cic bao cao nghién ciru kha thi va céac
du an c6 thoi gian 16n.

1) Hiéu so thu chi quy vé hién tai (NPV)

Hiéu s6 thu chi quy vé thoi diém hién tai nghia 13 toan bd dong thu va dong chi phai
quy vé thoi diém t = 0 (mdc thoi gian quy udc).



& B X oG
NPV = Z(lﬂ)f Z(lﬂ)f

t=0 t=0

Trong do :

B¢: thu nhap ¢ nam thu t.

Ct: chi phi ¢ nam thu t.

N: tudi tho quy dinh cua dy an.

i: suét chiét khau tinh toan (suat lgi nhuan tdi thiéu).
* Truong hop 1: Néu dy an c6 VDT ban dau 1a V, gia tri thu hoi khi thanh 1y 1a SV, NPV
duoc tinh theo cong thirc sau:

NPV =-V + z B i C, sl
= (1+ ) (1 +i)"

* Truong hop 2: Néu dy an c6 VDT ban dau 1a V, gia tri thu hdi khi thanh 1y 13 SV va
dong thu chi déu din hang ndm (B - C; = const) thi NPV dugc tinh theo cong thirc sau:
(1.+’)].V;1+SV 1' _

i(1+19) (1+1)

NPV =V +(B,-C,)

* So sanh, lya chon phuong an:

- Piéu kién so sanh: tudi tho ciia cac phuwong an phai bang nhau. Trong trudong hop
tudi tho ctia cac du an khac nhau, thi ta phai lay tudi tho tinh toan chung dugc xac dinh
bang bdi s6 chung nhé nhat giira cac tudi tho.

- Chi so sanh gitta cac phuong an dang gia véi nhau (NPV > 0).

- Phuong an duoc lwa chon phai 13 phuong 4n c6 NPV 16n nhét.

2) Hiéu s6 thu chi quy vé tiong lai (NFV)

Phuong phap ndy quy doi tat ca cac khoan thu, chi ciia dy an duoc quy vé& mot mée
thoi gian ndo do trong tuong lai (thong thuong 13 cudi thoi ky phan tich).

NFV = ﬁ:B,(lJri)N" —ﬁ“c,(ln)fv-’

t=0 t=0
* Truong hop 1: Néu dy an c6 VDT ban dau 1a V, gia tri thu hoi khi thanh 1y 1a SV,
NFV dugc tinh theo cong thirc sau:
N N
NFV ==V (1+)" + Y B,A+)"" =Y C,A+)"" + SV

t=0 t=0
* Truong hop 2: Néu du 4n c6 VDT ban dau 13 V, gia tri thu hdi khi thanh 1y 1a SV va
dong thu chi déu dan hang nam (B - C; = const) thi NFV duoc tinh theo cong thirc sau:

(l+z)

NFV =—V({1+i)" +(B, -C,) +SV

*So sanh, lya chon phuong an:



- Piéu kién so sanh: tudi tho ciia cac phwong an phai bang nhau. Trong trudng hop
tudi tho ctia cac du an khac nhau, thi ta phai lay tudi tho tinh toan chung dugc xac dinh
bang bdi s6 chung nho nhat giita cac tudi tho.

- Chi so sanh gitta cac phuong an dang gia véi nhau (NFV > 0).

- Phwong 4n duoc lwa chon phai 13 phuong an c6 NFV 16n nhét.

3) Hiéu sé thu chi san déu hang nam (NAV)

- Ban chét 1a xac dinh A (gia tri tién t¢ déu hang nam).

- Néu céc tri sd thu chi khong déu dan thi trude hét ta phai tinh gié tr1 hién tai ctia hi¢u
sd thu chi (NPV), sau d6 tinh NAV theo cong thirc:

. N
(1+i)" -
- Néu dong thu chi déu din hang nim thi NAV duogc xac dinh theo cong thire sau:

i(1+ iV i
A1 SV g a1
aA+i)" -1 A+i)" -1
- Phuong &n dang gia la phuong an c6 NAV > 0.

NAV = (B, —C,) — V.

- So sanh va lya chon phuong an:
+ Chi so sanh gitra cac phuong an dang gia.
+ Phuong 4an duoc chon 13 phuong 4n c6 NAV 16n nhit.
4) Sudt thu loi néi tai Ty sudt noi hoan (IRR)

* Khai niém:

Suét thu loi ndi tai (IRR) 1a muc lai sudt ma néu ta dung no6 lam hé s6 chiét tinh dé
quy d6i dong tién té ciia phuong 4n thi gia trj hién tai cia thu nhdp s& bang gia tri hién tai
cua chi phi, nghia 1a NPV = 0.

* Tim IRR: bang cach thay IRR vao i & cac phuong trinh ciia NPV va cho NPV=0

Y. B yoooC
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* Cach xac dinh IRR:

- Pé xac dinh IRR ta dung phuong phap noi suy gan dung (phuong phap day cung).

Buéc 1: Gia sir chon 1 gia tri IRR; bat ky, tinh NPV sao cho NPV > 0 (cang gan 0
cang tot).



Buée 2:Gia sir chon 1 gia tri IRR, bt ky, tinh NPV, sao cho NPV,< 0 (cang gin 0
cang tot).

Buoc 3: Xéac dinh IRR cua phuong an:

Ta co:
IRR—IRR, NPV,
IRR, —IRR, NPV, +|NPV,]
NPV,
= IRR = IRR, + (IRR, — IRR,) .
NPV, +|NPV,|

* So sanh, lva chon phuwong dn:
- Xét sy dang gia: Phuong an duoc coi 1 ddng gia néu IRR > MARR.

MARR 1a suét thu loi t6i thiéu (12 murc 13i suat thip nhat ma du an phai dat duoc
thi mgi khong bi 16) thuong iy bang tién vay hang nim do ngan hang nha nudc céng bd
¢ tung thoi ky.

Cau 5: Trinh bay chi tiét cic loai gia va chi phi trong qua trinh diu tw xiy dung,
moi quan h¢ giira chiing?
1) Tong mirc dau tw xdy dwng

Téng muc dau tu xay dung la toan bo chi phi dau tu xay dung cua dy an duoc xac
dinh phu hop véi thiét ké co so va cac ndi dung khac ctia Bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung. Noi dung tong mirc dau tu xay dyng gdm chi phi bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu (néu c6); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y dy &n; chi phi tu van
dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi du phong cho khéi lwong phat sinh va trugt gia.
2) Du toan xdy dung cong trinh

Dy toan xay dung la toan bo chi phi can thiét du tinh ¢ giai doan trudc khi lya
chon nha thau dé xay dung cong trinh, cac cong trinh, cac goi thau, dugc xac dinh trén co
s& khéi luong tinh toan tir thiét ké ky thuat d6i véi thiét ké 3 budce hodc thiét ké ban v& thi
cong ddi véi thiét ké 2 bude hoic thiét ké FEED ddi véi trudng hop thuc hién theo hinh
thitc EPC, EC, EP, yéu cau cong viéc phai thuc hién va dinh muc, don gia xay dung.

Noi dung du toan xay dung cong trinh gdm: chi phi xay dung ctia cong trinh; chi
phi thiét bi cta cong trinh; cac chi phi tw van du tu xay dung ctia cong trinh; cac chi phi
khac lién quan dén cong trinh va chi phi du phong cua cong trinh.

3) Du todn géi thau
Pdi v6i du 4n da duge cép c6 thdm quyén phé duyét ké hoach lua chon nha thau,

chi dau tu xac dinh dyu toan xdy dung cua dy an theo du todn céac goi thau xay dung



thudc danh muc cac goi thau trong ké hoach lya chon nha thiu duoc phé duyét. Khi do
du toan xdy dung cta du 4n gém cac du toan g6i thau xay dung va chi phi quan 1y dy an,
cac chi phi tu van, chi phi khac, chi phi du phong c6 tinh chét chung lién quan cta duy 4n.

Duy toan géi thau xay dung gom:

Duy toan géi thau xay dung riéng biét: du toan géi thau thi cong xay dung; du ton
go1 thau mua sam thiét bi; du toan go1 thau lép dat thiét bi cong trinh; du toan goi thau tu
van dau tu xay dung; du toan goi thau thudc khoan muc chi phi khac;

Duy toan go6i thau hon hop: du toan géi thau thiét ké va thi cong xay dung (EC); du
toan goi thau mua sam vat tu, thiét bj va thi cong xay dung (PC); du toan géi thau thiét ké
- mua sam vAt tu, thiét bi - thi cong xay dung (EPC); du toan goi thau lap duy an - thiét ké
- mua sdm vat tu, thiét bj - thi cong xay dung (chia khoéa trao tay)...

4) Gid géi thau

Gia goi thau xay dung 13 gia tri ctia goi thau xay dung dugc phé duyét trong ké
hoach Iya chon nha thau 1am co s& dé thuc hién cong tic lya chon nha thau. Gia goéi thau
xay dung goém toan b chi phi can thiét duoc tinh dung, tinh du dé thuc hién géi thau xay
dung.

* Moi quan hé giita cdc chi phi:

Téng mirc dau | - Chi phi xay dung cta dy an

tur - Chi phi thiét bi thiét bi ctia dy an

- Chi phi bdi thudng giai phong mit bang tai dinh cu
- Chi phi quan ly du 4n

- Chi phi tu van dau tu xay dyung

- Chi phi khac cta du an

- Chi phi du phong

Du toan | - Chi phi xay dung cua du an
XDCT - Chi phi thiét bi thiét bj cua du 4n

- Chi phi bdi thudng giai phong mit bang tai dinh cu
- Chi phi quan 1y du 4n

- Chi phi tu van dau tu xay dyung

- Chi phi khac cta du an




Dy toan chi | - Chi phi truc tiép
phixdy dung | _ cpi ohi gian tidp
- Thu nhép chiju thué tinh trudc b
- Thué GTGT

- Chi phi san xuat xay dyng sau thué

Dy toan go6i | Gia tri du todn cho 1 goi thau
thau ¢
Gia goithdu | Gia tri moi thau cho 1
g6i thau d
Gia du thau e
Trong do,

Pai lugng a gém cac khoan chi khac khong 1am ting gia tri cong trinh nhu: Dén bu

giai phong mit bang, tai dinh cu

Dai luong b gdm: Chi phi mua sim may moc, thiét bi; chi phi QLDA; chi phi tu vén;
chi phi khéc tinh trong du toan xay dung cong trinh; chi phi du phong.

Pai luong c 13 gia tri du toan cho cac goi thau con lai trong 1 cong trinh xay dung
Dai luong d 1a gia goi thau cho cac gbi thau con lai trong du toan goi thau.
Dai luong e 1a mirc chénh 1éch giita gia goi thau va gia du thau.

Cau 6: Khai niém, can cir 1p, n¢i dung cac khoian muc chi phi va phuwong phap 1ap
Téng mirc dau tu?
a. Khdi ni¢m

Téng muc dau tu xay dung la toan bo chi phi dau tu xay dung cua dy an duoc xac
dinh phu hop véi thiét ké co so va cac ndi dung khac ctia Bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung. Noi dung tong mirc dau tu xay dyng gdm chi phi bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu van
dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi du phong cho khéi lwong phat sinh va trugt gia.



b. Can cw lap

- Can cit vao chu truong phé duyét dy an dau tu

- Cian ctr vao ho so thiét ké co co

¢. Ngi dung cdac khodan muc chi phi

- Chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu

- Chi phi xay dung;..

- Chi phi thiét bi;...

- Chi phi quan ly du an;

- Chi phi tu van dau tu xay dung;

- Chi phi khac;

- Chi phi dy phong....

Tét cd cdc chi phi néu trén cdc em gidi thich khdi ni¢gm nhé.

d. Phwong phap xdac dinh TMDT

1. Phuong phap xac dinh khdi luong xay dung tinh theo thiét ké co so, ké hoach thuc
hién du an, bién phép t6 chtc thi cong dinh hudéng, cac yéu ciu can thiét khac cua du an
va hé thong dinh muc, don gia xay dung, cac ché do, chinh sach lién quan

Téng murc du tu cua du 4n dau tu xay dung cua dy an dugc tinh theo cong thirc sau:
VTM = GBT, TbC + GXD + GTB + GQLDA + GTV + GK + GDP

Trong do:

- VIM: tong mirc ddu tu xay dung cta dy 4n;

- GBT, TDC: chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

- GXD: chi phi xay dung;

- GTB: chi phi thiét bi;

- GQLDA: chi phi quan 1y du an;

- GTV: chi phi tu van dau tu xay dung;

- GK: chi phi khéc;

- GDP: chi phi dy phong.

2. Phuong phap xac dinh tir dit liéu vé chi phi cic cong trinh tuong tu

Céc du an twong tu 1 nhitng du 4n c6 ciing quy mo, tinh chat du an, cac cong trinh xay
dung cung loai, cip cong trinh, cong suit cua diy chuyén cong nghé (d6i véi cong trinh
san xut) trong ty nhau.

3. Phuong phéap xac dinh theo sut von dau tu xay dung cong trinh

4. Phuong phap két hop dé xac dinh tong mirc dau tu xay dung. Tuy theo diéu kién, yéu
cau cu thé ctia dy 4n va ngudn co sé dir lidu, thi co thé két hop cac phwong phap néu trén
dé xac dinh tong mirc dau tu cua dy an dau tu xay dung cong trinh.



Céu 7: Khai niém, vai tro, ndi dung cac thanh phan chi phi, ciin ci 1dp dv toan xay
dung cong trinh?
a. Khai niém

Dy toan xay dung la toan bd chi phi can thiét dy tinh & giai doan trudc khi Iya
chon nha thau dé xay dung cong trinh, cac cong trinh, cac goi thau, dugc xac dinh trén co
s& khoi lugng tinh toan tir thiét ké ky thuat d6i véi thiét ké 3 budc hodc thiét ké ban vé thi
cong d6i voi thiét ké 2 budc hodc thiét ké FEED ddi véi truong hop thuc hién theo hinh
thic EPC, EC, EP, yéu cau cong viéc phai thuc hién va dinh muc, don gia xay dung.
b. Ni dung dw todn xdy dung céng trinh gém: chi phi xdy dung cua cong trinh; chi phi
thiét bi ctia cong trinh; cac chi phi tu van dau tu xay dung cta cong trinh; cac chi phi
khac lién quan dén cong trinh va chi phi du phong cia cong trinh. (Twong tw ciu hoi
trén cdc em gidi thich khdi niém cac chi phi)
b. Can cwr ldp

Can ct vao chu truong phé duyét du 4n dau tu

Can ctr vao tong mirc dau tu duge duyét

Cin ciru vao ho so thiét ké ki thuat hodc ho so thiét ké ban vé thi cong

Can ctr vao dinh muc, bo don gia dia phuong

Can ¢t vao bao gia vat liéu cua dia phuong noi tién hanh thyc hién du 4n
Ciu 8: Khai niém thiét ké, cac bude thiét ké xay dung? Khai ni¢m, phan loai, vai tro
ciia ban v& thiét ké?

a. Khdi ni¢m thiét ké

- Cong tac thiét ké 1a giai doan ké tiép theo cua hoat dong khao sat kinh té k¥ thuat,
1a khau trung tdm trong toan bo hoat dong khao sat thiét ké, quyét dinh ndi dung kinh té
k¥ thuat va mi thuat cua cong trinh.

- Cong tac thiét ké cung cip cho ta nhitng san pham cu thé d6 1a cac tai liéu thiét ké
bao gdm: cic ban v&, cic biéu tinh khdi lwgng, ban thuyét minh va nhimg giai phap kinh
té k¥ thuat cho vi¢c XDCT va céc tai li¢u du toan tuong tng.

- Thiét ké cong trinh 1a can ctr dé xac dinh tién do thi cong, xac dinh vdn dau tu ghi
trong ké hoach x4y dung va 1 can ctr dé xac dinh gi san pham khi d4u thau.

b. Céc budc thiét ké

Tuy theo tinh chit va quy mo cua cong trinh ma viée thiét ké co thé dugc thuc
hién theo: 1 budc, 2 budc, 3 budc.

* Thiét ké 1 budc: Thiét ké ban vé thi cong.



Puoc ap dung ddi voi cong trinh quy dinh chi l4p bao cao kinh té k§ thuat nhu:
cong trinh xay dung cho muc dich t6n gido; cong trinh cai tao, sita chita, nang cap, xay
dung méi tru s¢ co quan c6 TMDT < 15 ty dong.

* Thiét ké 2 budc: Thiét ké co sd va thiét ké ban v& thi cong

Puoc ap dung ddi voi cong trinh quy dinh phai 1ap du 4n dau tu xdy dung cong
trinh, 4p dung cho céc cong trinh cap III va cp IV theo phan cip cong trinh.

* Thiét ké 3 budc: Thiét ké co so, thiét ké ky thuat, va thiét ké ban v& thi cong

Puoc ap dung d6i v6i cong trinh quy dinh phai 1ap dy an dau tu xay dung va c6
quy md 16n, phirc tap nhu cong trinh cip dic biét, cap I, II ¢6 ki thuét phirc tap do nguoi
quyét dinh dau tu quyét dinh.
¢. Khdi niém ban vé xdy dung

Thiét ké cong trinh x4y dung 1a qua trinh 1ap ra hé thong cac ban v& va cac chi tiéu
tinh toan dé thuyét minh sy hop 1i vé mat ki thuat cling nhu vé mat kinh té cua cac hang
muc va cong trinh xay dung.

Ban vé& thiét ké (ban vé& xdy dung) 13 ban v& biéu dién hinh dang, cau tao,mo hinh
clia cong trinh phuc vu cho viéc thi cong xay dung cong trinh 1a lap dat thiét bi cho cong
trinh. Ban vé& thé hién hinh dang, kich thudc, tinh nang ki thuat, ching loai vat li¢u ciu
tao nén bo phan cong trinh va cong trinh, thé hién hinh dang tong thé cong trinh.

d. Vai tro cua ban vé xdy dung

Tuy timg doi trong ma ban vé& x4y dung c6 cac vai tro khac nhau nhu sau:

- Nho ¢6 ban v& xdy dung ma ngudi thiét ké thé hién dugc ¥ d6 thiét ké ctia minh,
cling nhu hiéu dugc ¥ do thiét ké ctia ngudi khac

- Nguoi 1ap du toan sir dung ban vé& xay dung dé xac dinh khéi lugng cia cac cong
viée thi cong xay dung cong trinh, tir d6 ap don gia dé xac dinh dwoc gia tri du toan cua
cong trinh

- Nguoi 1am cong tac ké hoach c6 thé dua vao ban vé& xay dung dé tinh toan va du
tri ngudn nhan lyc phuc vu thi cong xay dung cong trinh

- Ngudi thi cong nhin vao ban v€ va sit dung cac phuong ti¢n ki thuat, cong nghé va
nhan luc, vat luc dé bién thiét ké trén ban vé thanh thuc thé cong trinh

- Nguoi 1am cong tac kiém soat khéi lugng, chi phi (ké toan, kiém toan, thanh tra,
nhan vién ngan hang, kho bac...) dua vao ban vé& dé kiém tra, kiém soat khdi luvgng trong

hé so thanh quyét toan.



Noi tom lai, ban v& xay dung 1a phuong tién thong tin, 1 tiéng noéi cta nhitng nguoi
lam trong linh vyc xay dung, 13 tai liéu ki thuat co ban chi dao san xuat va xiy dung.
e. Phan logi ban vé xdy dung

Ban vé trong xay dung dugc phan thanh cac loai sau: Ban vé quy hoach, ban v&
kién tric, ban vé& két cau, ban v& bd tri thiét bi.

Céu 9: khai niém, nguyén tic do béc khdi lwong xay dung? Céc quy dinh khi do béc
khoi lwgng theo cong tac xAy dung? Cac sai sét thwong gip khi do béc khdi lwong?
a. Khdi ni¢m:

Po boc khéi lwong xay dung cong trinh 13 viéc xac dinh khéi lwong cu thé dugc thuc hién
theo phuong thirc do, dém, tinh toan, kiém tra trén co so kich thudc, so lugng quy dinh
trong ban v& thiét ké, thuyét minh thiét ké hodc tir yéu cau trién khai dy 4n, thi cong xay
dung, chi dan k¥ thuat, cic ho so, chi dan khéc ¢6 lién quan va cac tiéu chuén, quy chuan
xay dung Viét Nam.

b. Nguyén tic do béc khéi lwong

Viéc do boc khéi lugng xdy dung cong trinh phai phu hop véi muc dich sir dung,
phuong phép xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung theo quy dinh.

Khéi lugng do boéc can thé hién dugc tinh chat, két cdu cong trinh, vat lidu chu yéu
str dung va bién phap thi cong, dam bao du diéu kién dé xac dinh chi phi xdy dung.

Ddi voi mot sd bod phan cong trinh, cong tac xay dung thudc cong trinh, hang muc
cong trinh chua thé do boc duogce khoi luong chinh xéc, cu thé thi ¢ thé dua ra “khoi
lwong tam tinh”. Khoi luong tam tinh dugc xac dinh khi cong viéc c6 trong hd so thiét ké,
yéu cau thuc hién cta dy 4n nhung khong thé xac dinh dugc khdi lwgng chinh xac theo
nhitng quy tic do boc. Khdi lugng tam tinh s& dugc do boc tinh toan lai khi thuc hién
nghiém thu, thanh toan va quyét toan hodc thuc hién theo quy dinh cu thé tai hop dong
xay dung.

Viéc x4c dinh khdi lwong trong nghiém thu, thanh toan va quyét toan chi phi xay
dung thyc hién theo cac quy dinh trong hop dong va theo quy dinh hién hanh cua nha
nuoc.
¢. Quy dinh khi do boc

Bang téng hop khéi luvong cong tac xay dung 1a bang tong hop két qua cong tac do
boc khdi lwong cong tac xdy dung cua cong trinh hodc hang muc cong trinh, cung cip céac
thong tin vé khéi luong va cac thong tin c6 lién quan khac dé 1am co s¢ xac dinh chi phi

xay dung.



TAt ca cac cong tic/nhom cong tac xay dung can thuc hién phai dugce ghi trong
Bang tong hop khdi lugng cong tac xay dung. Bang tong hop khéi lugng cong tac xdy
dung duogc lap cho toan bd cong trinh hodc 1ap ri€ng cho tirng hang muc cong trinh, goéi
thau va theo ké hoach tién do, yéu cau thuc hién dy an.

Noi dung chu yéu cua Bang téng hop khdi luong cong tac xay dung bao gdbm: Danh
muc cac cong tac/nhdm cong tac, don vi tinh, cach thuce xac dinh khoi lugng, két qua xac
dinh khéi luong, cac thong tin m ta cong viée (néu can thiét). Viéc bd tri va trinh bay
ndi dung trong Bang tong hop khéi luong cong tac xay dung phai don gian va ngin gon.
Mau Bang tong hop khdi luong cong tac xay dung theo quy dinh hién hanh.

Bang chi tiét khdi lugng cong tac xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh
dung dé dién giai chi tiét cach thuc tinh toan, két qua xac dinh khdi lugng trong qua trinh
do boc. Mau Bang chi tiét khoi luong cong tac xdy dung theo quy dinh hién hanh.

Danh muc cong viéc can thuc hién do boc khéi lugng phu hop véi ban vé thiét ké,
trinh ty thi cong xdy dung cong trinh, thé hién dugce day du nodi dung cic cong tac xay
dung can xac dinh khdi lugng, vi tri cac by phan cong trinh, cong tac xay dung thudc
cong trinh.

Pon vi tinh dugc lya chon theo yéu cau quan 1y va thiét ké thé hién, phu hop véi
don vi tinh trong h¢ thong dinh mirc va don vi do luong theo quy dinh hién hanh.

Céc ky hi¢u dung trong Bang chi tiét khdi luong cong tac xay dung ciia cong trinh,
hang muc cong trinh phai pht hop vé6i ky hiéu da thé hién trong ban v& thiét ké. Cac khbi
luong theo thong ké cuia thiét ké thi phai ghi r6 theo so liéu thong ké ciia thiét ké va chi ro
sd hiéu cua ban vé thiét ké co thong ké do.

Két qua do boc khdi luong cong tac xdy dung tir Bang chi tiét khdi lwong cong tac
xay dung ctia cong trinh dugc tong hop vao Bang tong hop khdi luong cong tac xay dung
sau khi di dugc xir 1y theo nguyén tic 1am tron céc tri s6. Truong hop két qua tinh toan 1a
sO thap phan thi 14y dén ba s sau ddu phay.

d. Cdc 16 thwong gdp khi do béc

Tinh thiéu hodc tinh thira khdi lugng tinh tir thiét ké

Tinh trung 1ap khéi luong.

B0 sot (khong tinh) khéi lugng xay dung hodc c6 khdi lugng cho cong tac gia cong,
san xuit két cdu nhung lai thiéu cong tac 1ip dung.

Phén tich khéi luvong khong phu hop voi cong nghé thi cong xdy dung.



Gop chung khdi luong cac loai két ciu trong cing mot loai cong tac, khong theo
yéu cau k¥ thuat.
Cau 10: khai niém cong nghé, tac dung cia viéc ing dung cong nghé trong xay dung?
Cac xu huwéng cong nghé dugc rng dung trong xay dung ¢ thap ky nay?
a. Khdi ni¢m

Cong nghé trong xay dung duoc hiéu 1a tong thé nhiing tri thirc (hiéu biét, kién thirc,
kinh nghiém, thong tin, quy trinh, quy pham, k¥ ning, ning luc hoat dong va hanh nghé
XD); nhiing cong cu ky thuat (may méc thiét bi, phuong tién k¥ thuat...); trinh do t6 chic
(phwong phap thi cong, diéu hanh, quan 1y...) va cac diéu kién vat chat khac dugc con
nguoi st dung dé bién cac yéu té dau vao (von, vat liéu, lao dong...) thanh cac cong trinh
hoan thanh & déu ra.

b. Tac dung

Viéc ung dung KHCN thiic day ting ning suat lao dong trong san xuat vat liéu xay
dung va tao ra nhidu san pham vat liéu xay dung tinh ning cao, than thién méi truong.

Thoi gian gan day, ung dung, chuyén giao cong nghé trong xay dung dién ra soi
dong va ngay cang tré thanh tién dé tat yéu, song con dé cac doanh nghiép co thé ton tai,
duy tri dugc nang lyc canh tranh trong dai han, but pha phat trién thanh doanh nghiép
hang dau trong linh vyc xay dung.

Céc doanh nghiép trong nuéc da lam chii nhidu cong nghé trong thiét ké, thi cong
nha cao ting, cac cong trinh giao thong, thily loi, cac cong trinh céng nghiép c6 quy mod
16n va cac cong trinh dic biét khac. Nhiéu nghién ctru tng dung KHCN da duoc thuc
hién trong cac linh vuc nén mong, tric dia cong trinh; cong trinh ngém, ddé nghiéng nha
siéu cao tang; cong nghé thi cong két cAu nhip 16n... Dic biét, nghién ctru bé tong cdt soi

thép siéu manh st dung cho cac két ciu thanh vo mong. ..
c. Xu huong wng dung cong nghé trong xdy dung

Cudc cach mang cong nghé 4.0 dang va s& c6 nhitng anh hudng rat 1on téi nganh
xay dung thé gi6i cling nhu tai Viét Nam.

BIM (Building Information Modeling)

Cong nghé thyc té a0 (Virtual Reality-RV)

Cong nghé ché tao va tu dong hoa.

Mobile va clouds.



Tich hop cong nghé
Céu 11: khai niém BIM, Ung dung ciia BIM trong cac giai doan ciia dv 4n xay dung?
Trinh bay lgi ich ciia BIM déi véi chii du tw, don vi thiét ké, nha thau?
a. Khai niém
BIM c6 tén tiéng Anh 13 Building Information Modeling, day 1 qua trinh tao lap
va sir dung md hinh thong tin trong cic giai doan thiét ké, thi cong va van hanh cong

trinh.

Nhu vay, BIM khong chi 1a phan mém nhu Revit, Tekla, Navisworks...ma d6 1a
cd mot quy trinh hoan thién. T giai doan tao dyng mé hinh 3D cho dén viéc ding mé
hinh d6 trong giai doan thiét ké (hd so ban v&), thi cong (quan 1y khdi luong, 1ap bién
phap, an toan lao dong...) va quan 1y toa nha (bao tri céc thiét bi co dién nudc), xuyén

sudt vong doi cia cong trinh.
b. Ung dung ciia BIM trong cdc giai doan ciia dw dn xdy dwng?

Cong nghé BIM c6 thé timg dung vao cc quy trinh dau tu xay dung, nhu: thiét ké
kién tric (¥ tuong, phan tich nghién ctru cong trinh); thiét ké két cau (xay dung phuong
an thiét ké, phan tich so do két cau); thiét ké co dién va nuéc (xdy dung phuong an thiét
ké, t6i vu thiét ké, giam va cham xung dot; 1ap dau vao va théng ké chi tiét hang muc,
cdu kién, vat liéu, trang thiét bi; mo phong trinh t thi cong lap dung véi giai phap toi wu;
phuc vu ché tao cdu kién va chi tiét; quan ly téng mat béng, tién trinh thi cong, danh gia
tinh kha thi cong truong, an toan lao dong; giai quyét kip thoi vudéng mic xung dot trong

qua trinh thi cong; quan ly tda nha theo vong doi cong trinh.

c. Trinh bay lgi ich ciia BIM doi véi chii dau tw, don vi thiét ké, nha thau?

Tang ning suit va cht luong thiét ké, gitp cac thanh vién sdm phat hién bat hop 1y,
han ché 13i trong thiét ké, han ché 1am lai, giam chi phi phat sinh. Cai thién khau do béc
khéi luong va lap du toan chi phi, khau nay duogc thuc hién nhanh chong, chinh xac nho
thong tin lién quan dén khéi luong, vat lidu, gia déu duoc luu trit trong mé hinh cong
trinh nén d& dang cap nhat, trich xuit. Tang tinh bén virng cho cong trinh, BIM cung cip
cac cong cu hd tro viéc phan tich hiéu qua cong trinh; qua d6, cac nha thiét ké co thé tinh
toan cu trac chuin va nhu ciu st dung cong ning cua cong trinh; c6 thé thay doi, diéu
chinh phuong 4n thiét ké phu hop véi viée sir dung cong ning tiét kiém, hiéu qua, dam

bao tinh bén vimg cho cong trinh.



Kip thoi, nhanh chong va chinh xéc, thong qua mo hinh BIM (c6 camera phu quét)
thong tin tryc dién va nhanh nhat dén cac dau mdi, tranh xay ra sai 1am dang tiéc do
thong tin chdm, chdng lang phi. Quan 1y khdi lugng, chung loai, nguyén vat liéu va trang
thiét bi cong trinh thong qua md hinh BIM déu ty dong cung cip kip thoi, day du sd
luong, chat lugng, chung loai chinh xac. Tang tinh minh bach, hé théng BIM khi van
hanh theo chuong trinh phdn mém chuan thé hién day du, rd rang tat ca cac ndi dung lién
quan dén xay dung, sy can thiép cta con ngudi kho x6a ddu vét, kiém tra s& phat hién dé
dang. Tang kha ning quan 1y theotiéu chuan quy pham nganh, viéc Gng dung cong nghé
BIM giup tu lya chon nhiing tiéu chuan lién quan tai timg thoi diém dé ap dung phu hop
vao cong tac trién khai va kiém tra cong trinh. Dong thoi phat hién nhiing sai sot, bat cap

s0 véi tidu chuan quy pham dé xtr 1y kip thoi.



